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Q　
理
事
長
を
し
て
い
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
騒
音
問
題
で
相
談
を
受
け

て
お
り
、階
下
の
人
が
上
階
の
物
音
が
夜
中
で
も
う
る
さ
く
て
困
っ

て
い
る
の
で
、何
と
か
し
て
欲
し
い
と
言
っ
て
い
ま
す
。上
階
の
人
は

伺
っ
て
も一度
も
出
て
き
た
こ
と
が
な
い
の
で
す
。ど
う
し
た
ら
良
い

で
し
ょ
う
か
？

A　
ま
ず
階
下
の
人
が
物
音
の
す
る
時
間
帯
と
音
を
録
音
し
て
、確
か

に
迷
惑
に
な
る
時
間
か
、音
の
デ
シ
ベ
ル
を
計
っ
て
み
る
た
め
の
確
証

を
取
っ
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。一般
的
に
は
人
の
会
話
レ
ベ
ル
で
あ
れ
ば

55
〜
60
デ
シ
ベ
ル
程
度
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

 

環
境
省
の
基
準
は
、昼
間
は
55
デ
シ
ベ
ル
以
下
、夜
間
は
45
デ
シ
ベ
ル
以
下
と

し
て
い
ま
す
。騒
音
を
出
し
続
け
る
と
不
法
行
為
に
な
る
可
能
性
が
あ
り
ま

す
の
で
、共
用
部
分
で
繋
が
っ
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
お
互
い
に
思
い
や
る

こ
と
が
大
切
で
す
。

 

騒
音
に
つ
い
て
の
申
し
入
れ
を
す
る
時
に
は
、個
人
で
伺
わ
ず
に
管
理
組
合
対

応
と
し
て
第
三
者
と
共
に
訪
問
し
ま
し
ょ
う
。

 

子
ど
も
の
足
音
や
ピ
ア
ノ
等
の
楽
器
、ペッ
ト
の
鳴
き
声
、騒
音
も
様
々
で
感

じ
方
も
個
人
差
が
あ
り
ま
す
。ま
た
、床
の
材
質
に
よ
っ
て
も
音
の
伝
わ
り
方

が
違
い
ま
す
の
で
、緩
衝
効
果
も
考
え
て
カ
ー
ペ
ッ
ト
を
敷
く
な
ど
階
下
へ
の

配
慮
も
考
え
る
と
良
い
で
す
ね
。

　
ピ
ア
ノ
の
音
な
ど
空
気
伝
搬
音
に
は
空
気
振
動
で
、固
体
伝
搬
音
は
床
や
壁

の
振
動
で
伝
わ
り
ま
す
の
で
、完
全
防

音
は
困
難
と
し
て
も
気
遣
い
で
だ
い

ぶ
緩
和
さ
れ
ま
す
。集
合
住
宅
へ
居
住

す
る
以
上
、隣
人
と
の
交
流
の
中
で
心

当
た
り
の
あ
る
場
合
、挨
拶
の
中
で一

言
日
頃
の
迷
惑
の
お
詫
び
を
述
べ
て

お
く
こ
と
も
心
遣
い
で
し
ょ
う
。

マ
ン
シ
ョ
ン
相
談
Ｑ
＆
Ａ

　
新
年
早
々
能
登
半
島
地
震
の
発
生
に
お
き
ま

し
て
は
、
被
災
さ
れ
た
方
々
に
と
っ
て
は
辛
い

年
明
け
と
な
り
ま
し
て
、
心
よ
り
お
見
舞
い
申

し
上
げ
ま
す
。

　
さ
て
、
い
た
か
ん
ネ
ッ
ト
会
員
の
皆
様
を
は

じ
め
、
多
く
の
支
援
者
の
方
々
の
お
か
げ
様
に

て
、
昨
年
は
設
立
20
周
年
を
迎
え
る
こ
と
が
で

き
、
設
立
記
念
の
集
い
を
開
催
す
る
こ
と
が
で

き
ま
し
た
。

　
こ
れ
を
機
に
、
次
世
代
に
継
続
す
る
た
め
の

「
新
生
い
た
か
ん
ネ
ッ
ト
」
を
計
画
し
、
本
年
は

さ
ら
な
る
活
動
の
充
実
の
年
と
し
て
、
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
組
合
の
仲
間
作
り
に
力
を
入
れ
、
活
動

の
輪
を
広
げ
て
い
き
た
い
と
考
え
て
お
り
ま
す
。

　
日
本
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
高
経
年
化
（
約
81
万

戸
）
と
居
住
者
の
高
齢
化
（
60
歳
以
上
約
50
％
）

は
ま
す
ま
す
顕
在
化
し
て
い
き
ま
す
。
築
後
40

年
超
の
建
物
は
、
急
速
に
増
加
し
て
い
ま
す
。
国
も
マ
ン

シ
ョ
ン
対
策
に
本
腰
を
入
れ
て
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
計

画
認
定
制
度
」
に
取
り
組
み
既
に
１
年
半
経
過
し
、
認
定

取
得
マ
ン
シ
ョ
ン
は
次
々
と
増
え
て
い
ま
す
。

　
し
か
し
、
い
た
か
ん
ネ
ッ
ト
の
活
動
の
原
点
、
管
理
組

合
の
自
立
、
自
主
性
を
育
て
る
こ
と
は
設
立
以
来
一
貫
し

て
い
ま
す
。

　
管
理
計
画
認
定
に
は
到
底
及
ば
な
い
管
理
不
全
の
組
合

の
掘
り
起
こ
し
と
組
合
員
（
区
分
所
有
者
）
と
し
て
の
自

覚
と
責
任
を
促
す
活
動
を
続
け
て
き
ま
し
た
。
板
橋
区
内

外
か
ら
寄
せ
ら
れ
る
相
談
に
、
こ
ん
な
に
悩
ん
で
い
る
人

が
お
ら
れ
る
と
い
う
体
験
を
通
し
て
、
基
本
的
知
識
を
学

ぶ
こ
と
の
大
切
さ
を
実
感
さ
せ
ら
れ
ま
す
。

　
管
理
組
合
の
仲
間
が
集
っ
て
住
民
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
化
を

図
り
、
行
政
提
言
の
実
現
化
へ
の
ア
ク
シ
ョ
ン
を
起
こ
し

て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
元
旦
に
起
き
た
能
登
半
島
地
震
で
は
、
被
害
甚
大
な
現

地
の
様
子
に
は
誠
に
心
を
痛
め
ま
し
た
。

　
日
本
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
現
状
は
、
２
つ
の
高
齢
化
（
建

物
・
居
住
者
）
が
進
ん
で
お
り
ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
ん
で
い
る
永
住
志
向
の
人
は
平
成
30

年
度
の
国
の
総
合
調
査
で
62
％
、
終
の
棲
家
と
さ
れ
て
い

る
方
は
増
加
し
て
い
る
と
い
う
発
表
で
す
。

　
２
つ
の
老
い
に
よ
る
管
理
組
合
の
修
繕
積
立
金
不
足
、

ま
た
近
年
は
居
住
者
の
認
知
症
発
症
率
が
増
え
て
い
る
こ

と
も
顕
著
で
す
。

　
築
40
年
以
上
の
管
理
組
合
対
象
に
昨
年
11
月
に
某
大
手

管
理
会
社
は
「
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
」
業

務
を
開
始
し
た
と
発
表
が
あ
り
ま
し
た
。
内
容
は「
改
修
・

建
て
替
え
・
敷
地
売
却
」
に
関
す
る
ア
ド
バ
イ
ス
・
方
針

検
討
支
援
等
の
業
務
で
す
。

　
築
後
40
年
を
超
え
た
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
の
た
め
、
合
意
形

成
の
サ
ポ
ー
ト
を
行
い
、
業
界
と
し
て
も
社
会
問
題
と
な
る

マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
業
務
の
ニ
ー
ズ
に
取
り
組
み
、
新
た
な
市

場
確
保
に
も
な
っ
て
い
く
よ
う
に
思
わ
れ
ま
す
。

　
い
ず
れ
に
し
て
も
、
管
理
組
合
の
自
立
、
自
主
性
の
基
盤

が
確
立
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
重
要
で
す
。

　
再
生
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
が
、
居
住
者
の
目
的
と
一
致
し
合

意
形
成
が
図
れ
、
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
の
実
現
ま
で
の
道
程
は

険
し
い
で
し
ょ
う
。

　
私
は
い
た
か
ん
ネ
ッ
ト
の
役
員
と
し
て
最
年
長
で
す
が
、

今
後
も
マ
ン
シ
ョ
ン
問
題
に
関
わ
り
、
地
道
な
活
動
を
継
続

し
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
本
年
も
「
い
た
か
ん
ネ
ッ
ト
」
し
か
出
来
な
い
、
管
理
組

合
の
立
場
に
立
っ
て
、
行
政
提
言
の
実
現
が
叶
う
よ
う
前
進

し
て
参
り
た
い
と
心
新
た
に
し
て
い
ま
す
。

　
私
が
理
事
長
就
任
し
て
ま
も
な
く
の
10
年
程
前
の
こ

と
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
に
任
意
で
「
花
と
み
ど
り
の
会
」

が
存
在
し
て
い
た
。
花
や
み
ど
り
の
好
き
な
人
が
集

ま
っ
て
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
植
栽
の
手
入
れ
や
剪
定
を

行
っ
て
い
た
。
す
る
と
、
も
う
ひ
と
つ
の
グ
ル
ー
プ
が

同
じ
よ
う
な
活
動
を
始
め
ま
し
た
。

　
任
意
の
グ
ル
ー
プ
が
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
植
栽
を
き

れ
い
に
整
備
さ
れ
る
こ
と
は
環
境
的
に
も
良
好
に
な

り
あ
り
が
た
い
の
で
す
が
、
そ
れ
ぞ
れ
の
グ
ル
ー
プ

が
勝
手
に
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
共
用
部
の
敷
地
内
植
栽

を
切
っ
た
り
、
草
花
を
植
え
た
り
す
る
こ
と
を
疑
問

に
思
い
ま
し
た
。

　
管
理
会
社
に
相
談
し
た
と
こ
ろ
、
敷
地
内
の
植
栽
は

共
有
財
産
で
あ
り
「
植
栽
委
員
会
」
を
居
住
者
の
総
意

と
し
て
立
ち
上
げ
る
た
め
、
総
会
で
承
認
決
議
す
る
こ

と
を
ア
ド
バ
イ
ス
受
け
ま
し
た
。

　
早
速
、
現
グ
ル
ー
プ
の
方
々
に
事
情
を
話
し
、
理
事

会
で
検
討
し
、
そ
の
年
の
総
会
に
議
案
上
程
し
「
花
と

み
ど
り
の
会
」
は
正
式
な
委
員
会
と
な
り
ま
し
た
。
そ

の
後「
花
と
み
ど
り
の
写
真
展
」を
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ
ー

ル
で
開
催
し
、
発
表
作
品
を
前
に
居
住
者
同
士
の
交
流

の
場
と
な
り
ま
し
た
。
そ
の
後
グ
ル
ー
プ
は
ひ
と
つ
に

な
り
現
在
も
活
動
は
続
い
て
い
ま
す
。

　
現
委
員
長
は
、
植
栽
の
専
門
知
識
が
あ
り
維
持
管
理

も
安
心
し
て
任
せ
ら
れ
る
存
在
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の

樹
木
・
草
花
も
放
置
し
て
お
く
と
建
物
同
様
劣
化
し
て

い
き
ま
す
の
で
、「
花
と
み
ど
り
の
会
」
は
マ
ン
シ
ョ

ン
の
付
加
価
値
を
高
め
る
重
要
な
会
と
な
り
、
お
か
げ

様
で
我
が
マ
ン
シ
ョ
ン
は
清
々
し
い
年
明
け
を
迎
え
ら

れ
ま
し
た
。　　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

 　
（
Ｔ
）

　
管
理
会
社
の
福
山
さ
ん
が「
何
と
か
し
て
く
だ
さ
い
。

１
日
30
回
も
ク
レ
ー
ム
電
話
な
ん
で
す
よ
。」
と
悲
鳴

を
あ
げ
る
よ
う
な
声
で
「
仕
事
に
な
ら
な
い
で
す
よ
。」

と
訴
え
る
あ
る
日
の
理
事
会
の
こ
と
。
理
事
長
は
「
無

視
し
て
く
だ
さ
い
。」
と
冷
た
く
言
い
放
つ
。
他
の
理

事
長
も
相
槌
を
打
つ
。

　
当
事
者
の
Ｓ
さ
ん
は
、
昨
年
春
に
定
年
を
迎
え
朝
か

ら
酒
浸
り
の
生
活
を
送
っ
て
い
る
。
酒
を
飲
む
と
電
話

を
や
た
ら
と
か
け
ま
く
り
、
怒
鳴
っ
た
り
、
お
ど
し
た

り
と
始
末
に
お
え
な
い
の
だ
。
ど
の
よ
う
な
事
情
か
わ

か
ら
な
い
が
、
数
十
年
前
か
ら
奥
さ
ん
と
３
人
の
子
ど

も
さ
ん
の
姿
が
見
え
な
く
な
り
、
そ
れ
以
来
一
人
暮
ら

し
な
の
だ
。

　
会
社
勤
め
の
頃
は
役
職
に
つ
き
、
仕
事
は
ば
り
ば
り

熟
す
「
出
来
る
男
」
だ
っ
た
と
親
し
く
し
て
い
た
隣
人

の
Ｍ
さ
ん
は
語
る
の
だ
が…

。

　
素
面
の
と
き
は
き
ち
ん
と
挨
拶
を
し
て
好
感
の
持
て

る
シ
ニ
ア
世
代
の
温
厚
な
人
柄
に
見
え
る
の
だ
。
酒
が

入
る
と
そ
の
豹
変
ぶ
り
は
凄
ま
じ
く
、
理
事
会
へ
怒
鳴

り
込
ん
で
き
た
と
き
な
ど
「
理
事
長
は
そ
ん
な
に
偉
い

と
思
っ
て
ん
の
か
。」
と
凄
い
形
相
で
２
時
間
も
文
句

を
つ
け
、
理
事
会
の
メ
ン
バ
ー
も
呆
れ
返
っ
て
い
た
。

冷
静
に
対
応
し
て
い
た
理
事
長
の
姿
に
み
ん
な
は
同
情

を
寄
せ
て
い
た
。

　
し
か
し
、
現
在
給
排
水
工
事
が
ス
タ
ー
ト
し
専
有
部

へ
入
室
し
て
の
工
事
と
な
る
た
め
、
そ
の
工
事
を
無
事

に
終
わ
ら
せ
た
い
と
、
宥
め
す
か
し
て
穏
便
に
済
ま
せ

た
い
と
考
え
て
い
る
の
だ
。
素
面
の
時
に
話
し
合
う
と

意
志
の
疎
通
が
図
れ
る
の
だ
が
、
一
旦
酒
が
入
る
と
元

の
木
阿
弥
に
な
る
の
だ
。
こ
う
い
う
の
を
酒
乱
と
い
う

の
だ
ろ
う
か
。
と
に
か
く
振
り
回
さ
れ
困
り
果
て
て
い

る
。
　
工
事
担
当
者
や
管
理
員
室
、
管
理
会
社
、
施
工
会
社

等
へ
多
い
時
は
30
回
以
上
、
さ
ら
に
昔
工
事
を
依
頼
し

た
会
社
や
ポ
ス
ト
へ
ち
ら
し
投
函
し
た
該
当
会
社
へ
も

数
え
切
れ
な
い
ほ
ど
の
電
話
を
か
け
ま
く
り
文
句
を
つ

け
て
い
る
。

　
異
常
な
事
態
と
し
か
考
え
ら
れ
な
い
、
と
う
と
う
管

理
組
合
と
し
て
弁
護
士
に
相
談
す
る
こ
と
に
な
っ
た
。

法
的
措
置
を
取
る
に
し
て
も
、
酒
が
入
る
と
エ
ン
ド
レ

ス
で
迷
惑
行
為
は
続
き
、
日
常
的
に
起
こ
る
こ
の
問
題

を
抱
え
る
管
理
組
合
の
底
深
い
悩
み
の
解
決
は
一
向
に

　
正
月
早
々
の
能
登
半
島

地
震
に
お
い
て
、
被
災
さ

れ
た
皆
様
に
は
心
よ
り
お

見
舞
い
申
し
上
げ
ま
す
。

「
天
災
は
忘
れ
た
頃
に

や
っ
て
く
る
」と
は
い
え
、

こ
こ
近
年
の
大
地
震
発
生

に
は
、
ど
こ
の
地
域
に
い

て
も
起
こ
り
う
る
可
能
性

が
高
い
の
で
す
。
冬
期
と

い
う
こ
と
も
あ
り
、
厳
し

い
寒
さ
の
中
物
資
不
足
や
イ
ン

フ
ラ
の
復
旧
は
迅
速
さ
が
望
ま

れ
ま
す
。
私
た
ち
も
い
つ
被
災

者
に
な
る
か
わ
か
り
ま
せ
ん
。

被
災
者
の
立
場
に
心
を
寄
せ
、

で
き
る
こ
と
を
形
に
し
て
送
る

こ
と
を
は
じ
め
て
み
た
い
と
思

い
ま
す
。

　専有部の給湯管の漏水リスクは最も高く、事
故が多いという。配水管の詰まりを減少させるには、熱湯を直
接流さないことがポイント。塩ビ管が変形し、破損の原因にな
るとか。
　排水口にネット・ヘアキャッチャーを装着し、ゴミ・抜け毛
を防止、定期的に排水管洗浄が重要。

　高齢化で役員のなり手不足により管
理組合運営が立ち行かなくなり、区分

所有者以外の第三者（管理会社・マンション管理士）がマンショ
ンの管理者に選任され、監事は区分所有者から選任するか、外
部専門家から選んでもよい。第三者に多くの権限を与えること
になる。そのメリットは役員の負担軽減、管理レベルの向上だが、
反面費用負担、管理会社に委託は利益相反リスクが生じ、利益
優先で管理組合が不利益を被ることもあるので、導入の際は慎
重な検討が必要。

　「楽しみながらボランティア活動に触れ
る」「出会いや学びを得る」ボランティア
イベントが開催され、「いたかんネット」もブースを出展し、活
動のPRにつとめた。コロナ禍もあり開催時期の変更があったが、
10回目の節目の回は 2024年 5月に本開催となるとのこと。
　今年は「プレいたばし結まつり」として開催された。PM3：
00～は「いたばし結まつり 100人会議」が催され、ボランティ
アについて様々な話し合いが進められた。その他ステージパ
フォーマンス・活動紹介など盛り沢山のプログラムだった。
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第 122 回 連続座談会・セミナー

講師：藤田 崇大 氏

グリーンホール於

～管理計画認定制度がスタートして 1年半、管理の現場とこれから～

主催　いたばし結まつり実行委員会 他

いたかんネットトピックス

テーマ　「マンションの第三者管理方式の導入を考える」 その他
講師　　マンション管理士　金子 清 氏
日程　　2024年 2月 18日 (日 )
時間　　午後 2時～ 4時 30分
会場　　志村坂上地域センター

いたかんネット交流会のお知らせ

いたばし結まつり開催

マンション管理適正化シンポジウム

インフォメーション

2023.10.5

第 123 回 連続座談会・セミナー

講師：金子 清 氏 2023.11.2

2023.11.26
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給排水管の漏水事故の事例と対応

マンションにおける第三者管理

第 125 回 連続座談会・セミナー

講師：保険アドバイザー 篠山 愛一郎 2024.1.10
マンション総合保険高騰　2 ～ 3 倍は当たり前

2023.10.22

　マンション管理計画認定制度がスタートして以来、認定制度取
得は全国的に増加している。全国でも先駆けて取得したマンショ
ン管理組合の役員による座談会が、国土交通省の主催で TKP 田
町カンファレンスセンターにて横浜市立大学教授 齊藤広子氏に
よる司会進行で開催された。
　いたかんネット 副会長の山元正宜氏も出席し、パーク・エス
テート上板橋の現状と今後の取組みについてレイディアントシ
ティ本郷台 修繕委員長 中山隆氏、ステーションプラザ泉ヶ丘 管
理組合 前理事長 土居正弘氏らと活発な意見交換を交わした。

　保険料改定の背景には、近年の自然災害や設備の老朽化が起因
している。これまでも毎年のように値上げが続いてきたが、今年
10月にもさらに改定予定という。
　管理組合向けマンション火災保険とは、建物、共用の動産にか
ける保険。地震保険も同様。特約には施設賠償特約、個人賠償責
任包括特約、管理組合役員保障特約等がある。加入に際しては、
事故件数査定や査定期間を考慮し 1 年前からの準備が賢明。「マ
ンション適正化診断サービス」を無料で受けられる保険会社の活
用など専門家のアドバイスがポイントのようだ。

会員募集中
☎ 03-5210-1321
マンション問題に困ったら

「いたかんネット」無料相談
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　マンション管理適正化法第 76 条でマンション
管理業者は管理組合の財産を分別管理すること
が義務づけられた。

　収納口座 ( 名義は管理組合又は管理会社 ) とは、区分所有者が
納めた管理費を一時的に預貯金して管理するための口座。
　保管口座 ( 名義人 管理組合 ) とは、修繕積立金と毎月の管理
費を控除した残額の管理費を預貯金として管理する口座。
　収納・保管口座 ( 名義人 管理組合 ) とは、修繕積立金と管理
費の全額が預貯金として管理される口座。
　3 つの収納方式 ( ㋑㋺㋩ ) があり、財産の分別管理は 3 つのい
ずれかで行わなくてはならないので、自分のマンションはどの
方式か「重要事項説明」をチェックしてみては。

第 124 回 連続座談会・セミナー

講師：成島 圭子 2023.12.7
管理費の収納方式
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マンション問題を管理組合が集って考える

いたかんネットニュース


